Nekustama ipasuma —
zemes gabala un apbiives

Kraslavas novada
Kaplavas pagasta Varnavicos,
Alejas iela 6, SIA "'Dzija™

novertejums

Novertejuma pasiititajs:

VAS ,,Valsts nekustamie 1paSumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 20. augusts



VAS ,,Valsts nekustamie TpaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbtives
Kraslavas novada Varnavicos, Alejas iela 6, SIA "Dzija", noveértesanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama ipaSuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6070 009 0218 Kaplavas pagasta ZG 100000417942
nodalijums:
Zemes gabala kadastra 6070 009 0218 AdiSanas ceha kadastra 6070 009 0218 001
apzime&jums: apzimejums:
Atejas kadastra 6070 009 0218 002 | Skiina kadastra apziméjums: 6070 009 0218 003
apzim&jums (nav ZG):
IpaSumtiesibas:
| Ipagnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond

Zemes raksturojums:
Zemes gabals ar kadastra apz. 6070 009 0218

Platiba, ha : | 0,6 | Forma: | Lidziga trapecei.
Apbiuves raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba Fiziskais stavoklis:
uzsak$anas gads: kadastra, m%
Adisanas cehs 001 1969. 1 680,7 Slikts,
eka daléji sabrukusi.
Ateja 002 1985. 1 14,7 Slikts.
Skitnis 003 1969. 1 41,1 Slikts,
eka daléji demonteéta.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu - Aizsargjoslas teritorija gar autocelu — 0,1 ha;
butiski neietekme: - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
liniju — 70 m;

- Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsetam un
ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 80 m;

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
liniju — 90 m;

- aizsargjoslas teritorija gar autocelu — 0,3 ha.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vértésanas 20.08.2024. Veértgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Janis Girdjuks Vertétaja tel.nr. 26510362
Apskates apstakli: Apskate tika veikta bez ierobeZojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2024. gada 20. augustd, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgii $aja datuma.



Veértésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba 2024. gada 20. augusta ir
900 EUR (devini simti eiro),
tai skaita:
zemes gabala tirgus vertiba 600 EUR (sesi simti eiro);
apbuves tirgus vértiba 300 EUR (tris simti eiro).

Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.
Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz

vertejamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

”:élS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. pielikums Zemesgramatas nodalijuma noraksts - 2 lapas;
2. pielikums Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem - 5 lapas;
3. pielikums Zemes robezu plana kopijas - 2 lapas;
4. pielikums Buvju vizualas parbaudes akta kopijas - 3 lapas;
5. pielikums Vizuala apsekoSana 2023. gada 16. maija veiktas fotofiksacijas - 3 lapas;
6. pielikums Kraslavas novada pasvaldibas véstules “Par informacijas sniegSanu” kopija - 1 lapa;

7. pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecino§u dokumentu kopijas - 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértejamais Tpasums atrodas Kraslavas novada Kaplavas pagasta austrumu dala, Varnavicu ciemata.
Pagasta centrs atrodas Kaplavas ciemata, aptuveni 25 km attaluma, novada centrs Kraslavas pilséta, lidz kurai
~ 15 km. Objekts izvietots izteikta lauku teritorija. Tuvakas apkartnes teritorijas lielako dalu aizpem
lauksaimnieciba izmantojamas zemes, mezu masivi. Nedaudz talak apbtivi parsvara veido mazstavu
viengimenu dzivojamas madjas ar saimniecibas €kam, piemajas saimniecibas, lauksaimnieciskaja raZoSana
izmantojama apbiive. Kopuma tuvakas teritorijas apbiives blivums zems, tuvakaja apkartné esosa apbiive
parsvara apmierinosa tehniska stavokli.

Socialas infrastruktiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas
aprupes iestades, darfjumu iestades atrodas Kaplava un Kraslava.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta sastava ietilpstosa zemes gabala platiba un sastavs atbilsto$i informativai izdrukai
no VZD Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem paradits sekojosaja tabula.

Zemes lietoSanas veids

Zemes zelilll:svuilel::;:)as Kopplatiba, | Lauksaimnieciba Zem Zem ekam Zem | pargja
gabals kad.apz ha izmantojama Mezi | Krimaji ddeniem un celiem Purvi zeme
T zeme i pagalmiem ’
1 6070 009 0218 0,6 - - - 0,6 - - -
Kopa: 0,6 - - - 0,6 - - -

Talak seko sikaks zemes gabala raksturojums.

apsaimniekots, parsvara bija aizaudzis ar krimajiem.

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6070 009 0218
platiba:
forma:
reljefs:
apaugums:
nozogojums:
labiekartojums:
apbiive:

inZzenierkomunikacijas:

0,6 ha;

lidziga trapecei;

lidzens;

zalajs, krimaji;

zemes gabals nav nozogots;

zemes gabals nav labiekartots;

adisanas cehs, ateja, Skiinis;
tuvuma iesp€jams elektribas pieslegums.

No zemelu puses zemes gabals robezojas ar valsts grants seguma celu V633 Kraslava — Varnavici —
Robezdaugava, no kura iesp&jama pieklasana pie ta. No pargjam pusém zemes gabals robezojas ar citiem
TpaSumiem, parsvara lauksaimnieciba izmantojama zemém, meziem. Zemes gabalam gruntsiidens ltmenis ir
pietickami zems, tas neierobezo ta racionalas izmantoSanas iesp&jas. Uz apskates bridi zemes gabals netika
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Apzimgjumi:

[ ]| LAUKSAMNIECIBAS TERITORWAS (L)

- Kraslavas novada teritorijas planojums (www.kraslava.lv)

Saskana ar Kaplavas pagasta teritorialo planojumu, ipasums atrodas Lauksaimniecibas teritorija (L).

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Objekta apbiives sastava ietilpst adisanas cehs (001), ateja (002), skiinis (003). Vertétaju riciba ir
informativas izdrukas no VZD Kadastra informacijas sistémas, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit mingtie eku
fiziskie parametri tika izmantoti veért€Sanas gaita. Talak seko sikaks Tpasuma sastava ietilpstos$as apbiives

apraksts.

Kadastra apz.: 6070 009 0218 001
Nosaukums: AdiSanas cehs

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 771,3 | m?
Bivtilpums: 25050 | md
Kopgja platiba: 680,7 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksSanas gads: 1969.

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzshetona apmierino$s/slikts
Arsienas: kiegelu mura apmierino$s/slikts
Parsegumi: dzelzshetona slikts

koka ramji bez stiklojuma, koka varti

Ailes: un durvis, dal&ji demontg&ti slikts
Jumts: azbestcementa loksnes, ruberoids slikts

Inzeniertikli, aprikojums

Inzeniertikli nedarbojas vai demontgti.
Piezimes

Eka ir slikta/avarijas stavokli, dalgji sabrukusi.
Kadastra apz.: 6070 009 0218 002
Nosaukums: Ateja

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 15,0 | m?
Bivtilpums: 350 | md
Kopgja platiba: 14,7 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1985.

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbhetona apmierino§s/slikts
Arsienas: kiegelu mira apmierino§s/slikts
Jumts: azbestcementa loksnes slikts

Inzeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: | nav

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Kadastra apz.: 6070 009 0218 003

Nosaukums: Skiinis

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 42,0 | m?
Biivtilpums: 126,0 | m®
Kop&ja platiba: 41,1 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 1969.

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetona (stabveida) apmierino$s
Arsienas: koka karkass, apSuvums demontéts slikts
Jumts: azhestcementa loksnes slikts

InzZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade: | nav

1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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Sskati

Adiéanas.cehé 001 telpu iek
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par
kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, $is vert€jums ir paredz&ts, lai noteiktu aptuvenu ipasuma pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vertésanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus veértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
Tpasumu novertesanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novertejamais Objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arT iezimé So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertéetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc atjaunoSanas ir razoSanasinoliktavu telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar vert§jamam
lidzigiem TpaSumiem tuvakaja apkartné.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bils §is process. Pastav risks, ka 1idz$ingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs,
ka §1 ietekme bils nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Laukos lielako dalu razo$anas apbiives veido “padomju laika” buivétas €kas — bijuso kolhozu darbnicas,
fermas, nelieli parstrades cehi. Liela dala no §Tm ekam kadu laiku netika un arT paslaik netiek izmantotas. Sadu
objektu galvenais vértibu ietekmé&joSais faktors ir inzeniertehnisko komunikaciju tuvums (iesp&ja pieslégties
gazesvadam, Gdensvadam un kanalizacijai), piebraucamo celu sakartotiba, darbaspeka pieejamiba. Lidzas
inzeniertehnisko komunikaciju pieejamibai nozimiga ir transporta un socialas infrastruktiiras attistibas pakape.
Seit minama sabiedriska transporta pieejamiba un kustibas biezums, ka ar dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu
objektu, mediciniskas apriipes un izglitibas iestazu, izklaides un rekreacijas objektu atrasanas fpasuma tuvuma.

Pedgja laika “padomju laikos” celtu razoSanas/noliktavu €ku tirgus aktivitates zipna batiski nav
mainTjies. Veicot nekustamo ipasumu tirgus segmenta — nelielu lauku razoSanas vai noliktavu €ku Latvijas
novados analizi, tika secinats, ka kopuma darfjumu skaits ir mazs, tika konstatéti tikai dazi darjjumi robezas no
~ 500 EUR Iidz ~ 2 000 EUR. Razo8anas &kas, ka jaunas, ta ar1 vecas, laukos iznomatas tiek reti un nomas
maksas tam nav precizi zinamas. Tadi objekti lauku apvidos pamata netiek nomati, bet buiveti vai pirkti.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objektam laba picklasana;
- optimala zemes gabala un €ku platiba.
Negativie:
- apbiuive fiziski nolietojusies;
- zema lidzigu paSumu tirgus aktivitate apkartne.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
ar nekustamo Tpasumu nav nodros$inats galvojums;
nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;
nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar NOMas vai patapinajuma ligumiem,;
nekustamaja Ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;
bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu;
e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Sakara ar to, ka uz vertejamas zemes esoSa apbiive ir slikta tehniska stavoklt, tas vertiba ir
nenozimiga, aprekinos tika pienemts, ka Objekts ir zemes gabals ar mazvertigu apbiivi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegtito rezultatu saskano$ana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar veért§jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu IpaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
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racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pircgja ipaso

vertibu, ko vins piedéve konkretajam IpaSumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.

1)

2)

3)

4)

Vertetaji norada, ka tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognoz€jami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma piecja izmantota, lai
atspogulotu amplitidu, kada notick darfjumi ar nekustamajiem pa§umiem regiona. Saja amplitida bitu
jaieklaujas ari vertéjamam Ipasumam.

Izanalizg&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelejusies:

ipaSumu Aizkraukles novada Vietalvas pagasta,
“Jaunvesetas ”. Divi blakus esoSi zemes gabali ar
kopgjo platibu 7 656 m2. Uz viena zemes gabala
atrodas bijusas pienotavas ¢ka ar kopgjo platibu
755,1 m?, kura ir slikta/avarijas stavokli. Zemes
gabali aizaugusi ar krimajiem. IpaSums pardots
2022. gada maija par 1 000 EUR.

ipasumu Balvu novada Lazdulejas pagasta,
“Prieduldji”. Zemes gabals ar platibu 10 400 m?
un razosanas eka ar kopgjo platibu 435,5 m?, kura
ir slikta/avarijas stavokli. Ipasums pardots
2021. gada februart par 1 500 EUR.

ipaSumu Gulbenes novada Ligo pagasta,
“Jaundravenieki”. Zemes gabals ar platibu
3 800 m? un razoSanas eka ar kopg&jo platibu
750,5 m?, kura ir slikta/avarijas stavokli. Zemes
gabals dalgji aizaudzis ar kriimajiem. IpaSums
pardots 2023. gada maija par 600 EUR.

ipaSumu Jekabpils novada Rubenes pagasta,
“Kaijas”. Zemes gabals ar platibu 7 097 m? un
razoSanas €ka ar kop&jo platibu 982,2 m?, kura ir
slikta/avarijas stavokli. Zemes gabals dalgji
aizaudzis ar krimajiem. IpaSums pardots
2023. gada oktobri par 1 000 EUR.

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjjumu laika, ipaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota telpu platiba atbilsto$i kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita paradita
sekojosaja tabula.
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Aprékinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
S{,Aamgag ' "gaunvesetas", "Pried}llﬁji", "Jaunfiravenieki", "Kaijas",
Kaplavas pa(g. V_|etalavas pag., Lazdulejas pag., Ligo pag. R_ubengs pag.,
T ' Aizkraukles nov. Balvu nov. Gulbenes nov. Jekabpils nov.
Kraslavas nov.
Zemes gabala platiba, m? 6 000 7 656 10 400 3800 7097
Pardevuma cena, EUR 1000 1500 600 1000
Darfjuma laiks 05.2022. 02.2021. 05.2023. 10.2023.
Nosacita zemes 1 m? cena, EUR 0,13 0,14 0,16 0,14
| Salidzinamie obj Iekti attieciba pret Vertej almo Objektu |
- . 1 lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finansé$anas apstakli EUR 0,13 EUR 0,14 EUR 0,16 EUR 0,14
2. Darijuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
pirksanas darfjums vai piespiedu
pardosana, darfjums starp EUR 0,13 EUR 0,14 EUR 0,16 EUR 0,14
saistitam personam u.c.)
3 Pardosanas laiks sliktak [ 3% sliktak | 5% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
) EUR 0,13 EUR 0,15 EUR 0,16 EUR 0,14
4. Tpasuma novietojums labaks | -15% | lidzvertigs | 0% labaks | -10% labaks | -10%
) EURO0,11 EUR 0,15 EUR 0,14 EUR 0,13
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lidzvertigs | 0% lielaks 10% mazaks -5% lidzvertigs 0%
- atbilstiba labakajam un
efektivakajam izmanto$anas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
veidam
- piekluisanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- iespgja pieslégties
inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
tikliem
- zemes gabala Konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apkartgjas apbiives ietekme lidzvertigi 0% labak -20% | lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgrutindgjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apbiives tehniskais stavoklis lidzvertigi 0% sliktak 20% sliktak 20% sliktak 20%
KOPA funkcionalie parametri: 0% 10% 15% 20%
EURO0,11 EUR 0,17 EUR 0,16 EUR 0,16
Parrekinu koeficients -15% 21% 0% 14%
Parrekinu korekcija -EUR 0,02 EUR 0,03 EUR 0,00 EUR 0,02
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 0,11 EUR 0,17 EUR 0,16 EUR 0,16
platibas 1 m? korigéta cena
Sanidzinamo objektu korige EUR 8 42 EUR 17 68 EUR 6 08 EUR 1136
6. Citi faktori:
- citi Tpasi apstakli EURO EURO EURO EUR O
Salidzinamo objektu korigéta EUR 8 42 EUR 1768 EUR 6 08 EUR 11 36
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 m? korigéta cena, EUR 0.11 0.17 0.16 0,16
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,3 0,2 0,2
SalleI‘namo zemju platibas 1 m? vidéja korigeta EUR 0,15
cena (tirgus vértiba)
Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 900

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta ipaguma tirgus vértiba ir EUR 900.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto$ana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas. Nemot véra to, ka tirgus vértibas noteik$anai
par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu
izlidzinaSanu un par galigo tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.
Attiecigi galiga noteikta fpasuma tirgus vértiba ir EUR 900.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives 16
Kraslavas novada Varnavicos, Alejas iela 6, SIA "Dzija", novértéjums

3.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Ipasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbilivéta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atrasanas vieta, iesp&jamas izmantoSanas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt veéra uz ta esoSo apbivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives biivizmaksu un attiecigd zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbtive, jo tas nosacttais ieguldijums Tpasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbiive ir slikta tehniska stavoklT un to ir nepiecieS§ams nojaukt vai arT ta absoliti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti ipaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vértejamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars IpaSuma kopgja tirgus vertiba ir 10-30%.
Konkretaja gadijuma, nemot véra apbiives kopgjo vertibas zudumu, Tpasuma novietojumu teritorija ar zemu
apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertetaji noteica, ka zemes tirgus vértiba ir aptuveni 67%.

Tadgjadi pasuma sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Ipasuma atseviSko sastivdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteik§ana.
% no kop€jas tirgus vertibas Noteikta vértiba, EUR
Apbiives tirgus vértiba 33% 300
Zemes tirgus vértiba 67% 600
100% 900
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4, SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpa§uma novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba 2024. gada 20. augusta ir
900 EUR (devini simti eiro),
tai skaita:
zemes gabala tirgus vértiba 600 EUR (sesi simti eiro);
apbuves tirgus vértiba 300 EUR (tris simti eiro).

Augstak ming&tas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un tas tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vertgjuma pasiititja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma S tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmeklgSanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas liecluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma verté3anas standartiem
LVS 401:2013,

e vértéjama TpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Kaplavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000417942
Kadastra numurs: 60700090218
Nosaukums: SIA "Dzija"
Alejas iela 6, Varnavici, Kaplavas pag., Kraslavas nov.
Nodalijuma aktualizéts (01.07.2020., 400001409361) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6070 009 0218. 0.6 ha
Zurn. Nr. 300002311835, Iemums 28.11.2007., tiesnese Zeltite Zdanovica
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.1 (400001409361)
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 60700090218). 0.6 ha
Precizéts 01.07.2020., Zurn. Nr. 400001409361, tiesnesa paligs Vita
Markuscéenko
1.2. Izpildot kadastralo uzmerisanu, zemes kopplatiba var tikt
precizéta.
1.3. Uz zemes gabala atrodas viena €ka (kadastra
apziméjums 6070 009 0218 001).
Zurn. Nr. 300002311835, lemums 28.11.2007., tiesnese Zeltite Zdanovica
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.3 (400001409361)
1.3. Buve (kadastra apziméjums 60700090218001).
Precizéts 01.07.2020., Zurn. Nr. 400001409361, tiesnesa paligs Vita
Markuscenko
2.1. Buve (kadastra apziméjums 60700090218003).
Zurn. Nr. 300006716193, Iemums 15.04.2024., tiesnese Diana KoroSevska
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

1.1. Tpadnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu 1
"DZIJA D", nodoklu maksataja kods 45903001000.

1.2. Pamats: 2007.gada 18. oktobra Iigums ar
Latvijas Hipotéku un zemes banku Nr.56/JL-44,
1993.gada 23. februara zinojums par mantisko
ieguldtjumu.

Zurn. Nr. 300002311835, Iemums 28.11.2007., tiesnese Zeltite
Zdanovica

2.1. Persona: DZIJA D, sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu, registracijas numurs 45903001000. 0
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasdnieks: Latvijas valsts, Finandu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: 2023.gada 15.jlnija Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2575R/23;
2021.gada 8.marta Uznémumu registra IEmums Par
komercsabiedribas izslégSanu no komercregistra

Nr.6-12/26551.
Zurn. Nr. 300005978245, Iemums 21.07.2023., tiesnese Ligita
Multina

3.1. Pamats buves pievienoSanai : 2024.gada
22.janvara Valsts nekustamo TpaSumu izzina
Kraslavas novads, Kaplavas pagasts, Varnavici,
Alejas iela 6 (kadastra Nr. 6070 009 0218) Nr. 2/6-

1/485.
Zurn. Nr. 300006716193, IEmums 15.04.2024., tiesnese Diana
Korosevska

Lapa1no3



Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Aizlieguma atzime — apturéta SIA "DZIJA D", registracijas numurs 45903001000,

saimnieciska darbiba.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300005874320)

1.2. Atzime - noteikts aizliegums bez Valsts ienémumu dienesta, registracijas numurs
90000069281, rakstiskas piekriSsanas nekustamu TpaSumu atsavinat un apgratinat ar lietu
tiestbam.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 2.1 (300005874320)

1.3. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2020.gada 26.janija IEmums Par SIA DZIJA D

saimpnieciskas darbibas apturesanu Nr.30.3-17.9.1/NNVP/21077.
Zurn. Nr. 300005149860, Iémums 01.07.2020., tiesnese Zeltite Zdanovi¢a

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300005874320)

2.1. Dzéstas atzimes Nr. 1.1, 1.2 un ieraksts Nr.1.3 (Zurnala Nr. 300005149860, 29.06.2020).

Pamats: 2023.gada 8.maija nostlprln 3juma lGgums Nr.30.4/17.22/40803.
Zurn. Nr. 300005874320, I6mums 09.05.2023., tiesnesis Juris Taukuls

11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autoce|u - valsts autoce|S. 0.01 ha

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005149860)

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005149860)

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005149860)

1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Itniju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005149860)

2_’5 Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autocelu - pasvaldibu autoce|S. 0.3 ha
Zzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005149860)

1.6. Pamats: 2007.gada 27. septembra Valsts zemes dienesta regionalas nodalas

Iemums Nr.9A-1.K/848.

Zurn. Nr. 300002311835, Iemums 28.11.2007., tiesnese Zeltite Zdanovica
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005149860)

2.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz ekas dalu ar platibu 87,6 kvm. Iidz 2014. gada
31. decembrim. Pamats: 2009.gada 14. maija nomas ligums Nr.1/09. Nomnieks:

SIA "MASTER WORKS", nodok|u maksataja kods 40103198308.
Zurn. Nr. 300002675682, Iemums 22.05.2009., tiesnese Zeltite Zdanovica

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300005978245)

3.1. Nostiprinata nomas tiesiba Iidz 2019. gada 18. maijam. Nomnieks: Sabiedriba
ar ierobezotu atbildibu "Green Line Technologies", vienotais registracijas numurs
40103413609. Pamats: 2012.gada 24. maija Neapdzivojamo €ku un zemes nomas

[lgums Nr.1/N-12.

Zurn. Nr. 300003246205, Iemums 07.06.2012., tiesnese Ligita Multina
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300005978245)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzéstas 1. iedalas atzimes Nr. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 un ieraksts Nr. 1.6
(Zurnals Nr. 300002311835, 27.11.2007.). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas

noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005149860, Iemums 01.07.2020., tiesnese Zeltite Zdanovica

2.1. Dzésti 1. iedalas ieraksti Nr.2.1, 3.1 (Zzurnala Nr.300002675682, 15.05.2009,

300003246205, 06.06.2012) ar nomas termina izbeig§anos un nomnieku

izslegSanu no komercregistra.
urn. Nr. 300005978245, lemums 21.07.2023., tiesnese Ligita Multina

Lapa2no3



LATVIJAS REPUBLIKA
KRASLAVAS RAJONA

/jalglams pagasta saimniecibas “_S5/A , [zija” «

Zemes kadastra Nr.  A070~ png - 02/8

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi  Kop/avas qua,gﬁq podomes zemes

0misi; 5 >, i

Plans sastadits pec 1998.gada robezu ieradiSanas materialiem

meroga 1:5000 or méroga 1:/0000  noteixtrby.

Zemes kopplatiba ir _gs  ha

IpaSums registréts Kraslavas zemesgramatu nodalas
pagasta zemesgramata

199_ gada

Nodalijuma (folijas) Nr.

Zemesgramatu nodalas tiesnesis:

VALSTS ZEMES DIENESTS
KRASLAVAS RAJONA NODALA

~<) 1

Nodalas vaditaja XK ) Z.RUDZISA |-»< 03.98




FKSPLIKACIJA ] ZEMES
laja skaild , (ZVIE TOIUMA -SHEMA
2, no tas zem ' |
é é & E ddeniem | . E : m%
LIRS 1% e | = |2 SE|£3lsiy
czle“iB2l g lal s |2 18 | E |8 o |[Tele '2%‘§E£'§_§
E1F 3B E|ZEIE |22 |f | |salE|EE|F R
& sl 5|28 2|4 8518 |V S
5 4 L oy | ] 2RO
Q ° u" A OQ T_V__% F,}JDD@ ﬁ‘,(‘i —
L 1| — | - | -] =1-1-=-1=-]l-=-|-=-1=-1=14d6 1 - | -
S, D\zl/'ja” | //
s,
1:5 000

ABPGCRUTINATUMI :

1 Valsts cela aizsargosla — 005 km /20,5/77 — 0/lhg

2. lattelekom GVL wizsargjosia -0bha

3. Austrumu  elextrodinli 04xv EPL aizsargjosla - 0.0ha

4. Lattelexom GVL G/z.sargjoé‘/o‘ ~D0ha

& Pagasta pasvaldibas cela aizsargjosle -0.09 kmj3om - 0.3 ha

ROBEZU APRAKSTS
No A lidz B_/{ap/ws,’ pog.pasvoldrbas zeme
No Bldz A Valsts cels V16-533
) Nr.zemes izficibas projekta b 4

o Konttru {otokartes Nr. 2755

o LR VZD Kraslavas rajona nodalas

Nekustama ipasuma formesSanas birojs
Biroja vad. 24 [.Kokina 220998

Robezas ierad. | glpt— OScerbunovs | 24.02.98
Planu zimeéja (*//;‘/;/«’9 PScerbunows | 10.93 98




Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2024-00922

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda buives vizualo parbaudi veica: Edijs Varpsalietis (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)

Adrese: SIA "Dzija", Alejas iela 6, Varnavici, Kaplavas pagasts, Kraslavas novads, Latvija, LV5668

Kvalitates novértejums uzsakts: 31.05.2024. 10:23

Kvalitates novértejums pabeigts: 31.05.2024. 10:25

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Alejas iela 6, Varnavic¢i, Kaplavas pagasts, Kraslavas novads, Latvija (60700090218003)

Nelikumiga biivnieciba

1. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas

11. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtspgjigiem
priekSmetiem, teritorija apkart ekam 10m plata josla attirita no
sausas zales

Sy . Ne
veida izmainas
Biuvei piesaistitais zemesgabals
2. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu) -
~ . ’ Nayv tadu
stavokli
3. Vizuali novertét virszemes lietus tidens noteku stavokli Nav tadu
4. Vizuali novertet tllt_u, lalpu, lapenu, solinu, atpiitas/b&rmu Nav tadu
laukumu un terases stavokli
5. Vizuali novertét sétu, Zogu vartu, stabu, atbalsta sienu un karogu _
_ . Nav tadu
mastu stavokli
6. Vizuali noveértet atkritumu konteineru un to laukumu stavokli Nav tadu
7. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela -
. _ . ’ ’ Nav tadu
mark&umu stavokli
8. Vl.zuah. novertet terl_torlja.s apgaismojuma un ar€ja Nav tadu
apgaismojuma tiklu stavokli
9. Yl_ZU&ll' nczv'erte, vai argja apgaismojuma gaismas kermeni nav Nav tadu
bojati un ir tiri
10. Konstatet, vai apgaimojums darbojas to ieslédzot/izsleédzot (ja Nav tadu
nav sensora)
Nav

Komentars: Aizaudzis

Siltumapgade

12. Siltumapgade |Nav
Ventilacija, dzeséSana

13. Ventilacija, dzesésana |Nav
Udensapgade, kanalizicija

14. Udensapgade, kanalizacija |Nav

Elektroapgade

31.05.2024. 10:25
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15. Elektroapgade | Nav
Vajstravas

16. Vajstravas | Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

17. Ugunsdrosibai nozimigas sist€émas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

18. Specifiskas, bistamas iekartas |Nav

Parbaudes veicejs

Edijs Varpsalietis

E-pasts: Edijs.Varpsalietis@vni.lv

Paraksts:
31.05.2024

31.05.2024. 10:25

23



31.05.2024. 10:25

Pielikums Nr. 1.

Buves vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

R i< o o =

Attels pievienots jautajumam Nr. 11

33



Vizuala apsekoSana 2023. gada 16. maija veiktas fotofiksacijas.
Nekustamais paSums — zemes gabals (kadastra apzim&ums 60700090218) un biive (kadastra
apzimé&jums 60700090218001),
SIA “Dzija”, Kaplavas pagasta, Kraslavas novada







a neicklauta biive (ateja ar kadastra apzim&jumu 60700090218002)

Ipasuma sastav

nis ar kadastra apzim&jumu 60700090218003)

ki

S

a neieklauta bive (

tav.

Suma sas

Ipa



KRASLAVAS NOVADA PASVALDIBA

Reg. Nr. 90001267487
Rigas iela 51, Kraslava, Kraslavas nov., LV-5601. Talrunis +371 65624383,
e-pasts: dome@kraslava.lv

Kraslava

24.08.2023 Nr.3.15/1395 Valsts akciju sabiedriba "Valsts
nekustamie IpaSumi"

Par informacijas sniegSanu

Kraslavas novada pasvaldiba sanéma VAS "Valsts nekustamie paSumi" vestuli ar lugumu sniegt
informaciju par nekustamo ipaSumu SIA "Dzija", Kaplavas pagasta, Kraslavas novada, kadastra
numurs 6070 009 0218, ta sastava esoSai zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 6070 009 0218
(turpmak -zemes vieniba) un inform¢, ka:

1) zemes vienibai atlauta izmantoSana ir lauksaimniecibas teritorijas (L). Lauksaimniecibas
teritorijas (L) ir zemes vienibas, kur galvenais izmantoSanas veids ir lauksaimnieciska izmantoSana
un viens€tu apblve, bet papildus atlauta mezsaimnieciska izmantoSana, sabiedriskas,
komercdarbibas, razoSanas un tehniskas buves;

2) uz zemes vienibas atsavinaSanu neattiecas likuma "Par zemes privatizaciju lauku apvidos"
29.panta otraja dala min&tie ierobeZojumi darjjumiem ar zemes IpaSumiem;

3) zemes vieniba neatrodas degradéta teritorija;

4) zemes vienibai ir nodroSinata piekltiSana.

Domes priekssédetaja pirmais vietnieks Aleksandrs JevtuSoks

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU

Igors Skerskans
65620023
igors.skerskans@kraslava.lv


mailto:dome@kraslava.lv

7/29/24, 11:32 AM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma e =i
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs Administrativa teritorija
60700090218 SIA"Dzija" | 6347 100000417942 Kaplavas pagasts, Kraslavas
Nekustama ipasSuma novértgjums kadastra (EUR): 6347
Kopplatiba: 0.6000
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

6347 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosSanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

5848 (péc kadastra datu stavokja uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

6347 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektétais Tpasuma novért&jums (EUR):

5848 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimajums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
Alejas iela 6, Varnavici,
60700090218 1/1 1176 Kaplavas pag., Kraslavas
nov., LV-5668
Kadastrala vertiba (EUR): 1176
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.6000
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais fpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums balles: 0

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

1176 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

1764 (péc kadastra datu stavok|a uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.6000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.6000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Paréjas zemes platiba:

0.0000

Lietosanas meérki

datums:

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Riipnieciskas razoSanas uznémumu apbiive 1001 0.6000 ha
Apgrutinajumi
Nr Noteiksanas Ti Aprak Platib. Ma
| datums ps praksts atiba erv.
1 24.02.1998 120303 aizsargjoslas teritorija gar autoceu 0.1000 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
2 24.02.1998 7312040200 gaisvadu liniju 70.00 m
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
3 24.02.1998 020501 pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas 80.00 m
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
4 24.02.1998 7312040200 gaisvadu liniju 90.00 m
5 24.02.1998 120303 aizsargjoslas teritorija gar autoceu 0.3000 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
Alejas iela 6, Varnavici,
60700090218001 1/1 5035 Kaplavas pag., Kraslavas nov.,
LV-5668
Kadastrala vertiba (EUR): 5035
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 5035 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR): 4084 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

'(\lk?/I.(rl#s.g?ma Ipasuma objekta platiba 680.7

Nosaukums: Adisanas cehs

Galvenais lietosanas veids: 1251 - Ripnieciskas razoSanas €kas

Bives tips: %2510101_ - RaZo3anas &kas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros) augstums ir
1dz 6 m (ieskaitot)

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1969

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 28.03.2007

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 50
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums Adrese
60700090218001001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 5035
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozeta kadastrala véertiba (EUR):

5035 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

4084 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Adisanas cehs

LietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas raZzoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 22
Kadastralas uzmérisanas datums: 28.03.2007

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas - s s . R
;\;lsuurs Nosaukums z::dp:s Stavs a:l‘gstums rlfgz:tlfj%ss Ia-:.?g::It(S:s al(?,tiga) E:Sgétrlt?g:ﬁg:
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Kabinets :\éﬁ‘s’tzé‘l’ggama 1 3.0 - - 24.7 -
2 Noliktava :\éﬁgtfé‘l’ggama 1 3.0 - - 49.9 -
3 Darbnica :\éekggé\l/ggamé 1 3.0 - - 13.0 -
4 Cehs :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 1511 | -
5 Noliktava :\éekgtzé‘l’ggamé 1 2.6 - - 75.4 -
6 Noliktava :\éekgtzé‘l’ggamé 1 2.6 - - 57.2 -
7 Cehs :\éﬁgtzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 105.0 -
8 Paligtelpa :\éﬁgtz;Yggamé 1 3.0 - - 9.0 -
9 Tamburs !\éﬁgt?;‘l’ggama 1 3.0 - - 2.1 -
10 Gaitenis :\éekgt?é‘l’ggamé 1 3.0 - - 43 -
11 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 43 -
12 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 14.9 -
13 Paligtelpa :\éekcs’tzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 19.5 -
14 Katlu telpa :\éﬁgtzé‘l’ggamé 1 4.0 - - 35.4 -
15 Gaitenis :\éﬁ‘s’tzé‘l’ggama 1 3.0 - - 3.4 -
16 Noliktava :\éﬁgtzé‘l’ggama 1 3.0 - - 6.4 -
17 Paligtelpa :\éekgt?é‘l’ggamé 1 3.0 - - 14.5 -
18 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 14.1 -
19 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 15.1 -
20 Gaitenis :\éekcs’tzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 12.5 -
21 Gaitenis :\éf;gtzé‘l’g;amé 1 3.0 - - 47.1 -
2 Tamburs :\éﬁ‘s’tzé‘l’ggamé 1 3.0 - - 1.8 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Blvtilpums - 2505.0 kub.m. - -
Apbuves laukums - E\ﬁn3 apbives laukuma - -
Buves konstruktivie elementi
Nosaukums | Materials Konstrukcijas | Ekspluaticifas | bichomSanss | Nolietojums
gads(-i)
Pamati l?)léelz(lizsbetona, betona _ 1969 _ 50
Egilifuﬁ(‘g?jr;;ké'é Eggggllﬁ Desimavai | - 1969 - 50
Parsegumi Betona, - 1969 - 50
dzelzsbetona, kiegelu

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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7/29/24, 11:32 AM Ekranizdruka
mira velves

Cits neklasificéts
Jumta segums materials - 1969 - 50

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vieté€ja

Elektroapgade. Centralizéta

Kurinamais. Cietais

Alejas iela 6, Varnavici,

60700090218002 1/1 63 Kaplavas pag., Kraslavas nov.,
LV-5668
Kadastrala vertiba (EUR): 63
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Prognozéeta kadastrala vertiba (EUR): 63 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): ég?og?fglléa};jastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 14.7
Nosaukums: Ateja
Galvenais lietosanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas
Biives tips: 12740201 - Kutis ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas &kas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1985
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 10.10.2002
Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Bives masveida apsekosana

Arsienu materials: Kiedelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 15.0

Bavtilpums: 35.0

Kopéja platiba (kv.m.): 14.7

Nolietojums (%): 60

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 60700090218002-01

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 35.0 kub.m. - -
Apbiives laukums _ &3% apbuves laukuma _ _
Laukums - 14.7 kv.m. - -
Buves konstruktivie elementi
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | |qigg uzsak$anas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Neklasificéts - - - - 60
Alejas iela 6, Varnavici,
60700090218003 1/1 73 Kaplavas pag., Kraslavas nov.,
LV-5668
Kadastrala vertiba (EUR): 73
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Prognozéta kadastrala vertiba (EUR): 73 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)
Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 111 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Nekustama Tpasuma objekta platiba 411
(kv.m.): ’
Nosaukums: Skiinis
Galvenais lietosanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas
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Biives tips: 12740203 - Siltumnicas ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un citas
paligekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1969
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmeérisanas datums: 28.03.2007
Biives kadastrala uzmeérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits:
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 60
Nolietojuma aprékina datums: -
Telpu grupas
Kadastra apzime&jums Adrese
60700090218003001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 73
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Prognozeta kadastrala vertiba (EUR): 73 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)
Projektta kadastrala vértiba (EUR): 111 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)
Nosaukums: Skiinis
LietoSanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 28.03.2007
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas - T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
'r::llmuurs Nosaukums z::g:s Stavs ?:_);stums augstums | augstums ?Il(et:‘t:a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
Eleiimi Nedzivojama . . _
1 Skdiinis iek&telpa 1 3.0 41.1
Blives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 126.0 kub.m. - -
_ ) 42.0 apbives laukuma . ,
Apbuves laukums KV
Buves konstruktivie elementi
- = s Ekspluatacija i otoi
iz Konstrukcijas Ekspluatacijas : < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakZanas gads plene|_1_15anas (%)
gads(-i)
. Dzelzsbetona, betona _ _
Pamati bloki 1969 60
! .=15 | Koka karkasa
bienas (vertikala | konstrukcijas fidz 15 cm | - 1969 - 60
onstrukcija) biezuma, koka déli
Jumta segums Azbestcementa loksnes - 1969 - 60

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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